Zalgcznik nr 1 do zarzadzenia nr 74 /2014
Rektora PW z dnia 14 listopada 2014 r.

UMOWA NAJMU
zawartaw dniu .............. r. w Warszawie pomiegdzy:

Politechnikg Warszawska z siedzibg w Warszawie przy Placu Politechniki 1,
00-661 Warszawa, reprezentowang przez:

.............................................. — Kanclerza Politechniki Warszawskiej

zwang w dalszej czesci ,, Wynajmujacym"

prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa ...,
zwanym w dalszej czesci Umowy ,,Najemcya”, dziatajacym na podstawie:

2 e

T

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze jest wiascicielem nieruchomos$ci budynkowej potozonej
w Warszawie przy ul. .............. , zwane] w dalszej czgsci Umowy ,,nieruchomos$¢”, oraz
ze posiada wytaczne prawo do zarzadzania, uzywania, uzytkowania oraz zajmowania tej
nieruchomosci.

2. Wynajmujacy zapewnia, ze nieruchomos¢:

1) nie jest obcigzona prawami 0sob trzecich;

2) nikt nie podnosi roszczen w stosunku do Wynajmujacego w zwigzku
z nieruchomos$cig, ani nie jest prowadzone zadne postepowanie sadowe lub
administracyjne, ktorego wynik mégltby mie¢ wptyw na sytuacj¢ prawna, faktyczng
nieruchomosci;

3) nie zostata zawarta zadna Umowa, ktorej wykonanie Iub nie wykonanie moglo by
mie¢ wplyw na spokojne posiadanie i uzywanie przez Najemce lokalu, o ktorym
mowa w § 2 Umowy, przez caty okres najmu;

4) wszystkie urzadzenia techniczne sg sprawne i nadajg si¢ do normalnego uzytku.

§2

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest lokal uzytkowy nr ..., znajdujacy sie¢ w budynku przy
ul. zwany w dalszej czesci Umowy ,,lokalem” o powierzchni uzytkowe;j
....... m? wg planu sytuacyjnego wg Zatgcznika nr 1 do Umowy i skladajacy sie z
NAStEPUJACYCh POMICSZCZEN: ...ttt ettt ettt et et e e e

2. Lokal bedzie wykorzystany przez Najemce Na ..........c.ovvviiiniiiiieiiiinieainaennnnns
z uwzglednieniem praw i uzasadnionych intereséw innych uzytkownikéw nieruchomosci,
w ktorej znajduje si¢ lokal.



. Wynajmujacy na okres obowigzywania Umowy upowaznia Najemce do korzystania z nr
telefonu ..., znajdujacego si¢ w lokalu 1 zobowigzuje go do
uregulowania rachunkow wystawianych przez Wynajmujacego.

. Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmieni¢ rodzaju dziatalnosci
prowadzonej w lokalu oraz przeznaczenia lokalu, ani odda¢ go osobom trzecim
w posiadanie w catosci lub czgsci pod jakimkolwiek tytutem.

. Najemca otrzymuje lokal bez wyposazenia i umeblowania w stanie zdatnym do uzytku, co

potwierdza Protokot zdawczo - odbiorczy, ktory stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej

Umowy.

. Najemca odpowiada za stan bezpieczenstwa pozarowego w lokalu.

§3

. Najemca, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego moze w lokalu
dokona¢ zmiany, przeprowadza¢ remonty, prace adaptacyjne lub ulepszajace i roboty
wewnetrzne, aby dostosowa¢ lokal do standardu Najemcy, oraz moze wykona¢ inne
prace, ktore okazg si¢ konieczne lub celowe, a ktdre nie zmienig przeznaczenia lokalu.

. Jezeli okreslone prace b¢da wymagaly uzyskania oprocz pisemnej zgody Wynajmujacego
pozwolenia administracyjnego, niniejsza Umowa stanowi¢ bedzie dowod stwierdzajacy
prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane w rozumieniu art.33 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
Z pézn. zm.). W razie potrzeby Wynajmujacy wyda odrgbne zaswiadczenie lub udzieli
stosownego petnomocnictwa.

. Do naktadow poczynionych przez Najemce na ulepszenie lokalu w okresie obowigzywania
niniejszej] Umowy stosuje si¢ art. 676 K.c., przy czym Wynajmujacy ma prawo zatrzymac
naktady zwigkszajace warto§¢ lokalu nie zwracajac Najemcy warto$¢ tych naktadow,
w przypadku:

1) gdy Umowa wygasnie skutkiem uptywu terminu, na ktory zostata zawarta;

2) gdy naktady zwickszajace warto$¢ lokalu zostang przez Najemcg poniesione bez
uprzedniego uzyskania zgody Wynajmujacego na ich poniesienie;

3) gdy Umowa zostanie wypowiedziana przez Wynajmujacego ze skutkiem
natychmiastowym z przyczyn okre$lonych w samej Umowie, a takze z przyczyn
okreslonych w Kodeksie cywilnym.

. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poczynionych na lokal w okresie
obowigzywania Umowy, do ktorych ponoszenia zobowigzany jest przepisami Kodeksu
cywilnego.

. Najemca moze umieszczaé po otrzymaniu pisemne] zgody Wynajmujacego na
nieruchomosci reklamy $wietlne, tablice zawierajace logo wilasnej firmy, po dodatkowym
otrzymaniu zgody od odpowiednich wtadz architektonicznych. Najemca bedzie mogt o to
wystagpi¢ we wlasnym imieniu powotujac si¢ na niniejsza Umowe¢ jako dowdd
stwierdzajgcy prawo do dysponowania lokalem, o ile taka zgoda wtadz architektonicznych
bedzie wymagana. Ponadto Najemca uprawniony jest do umieszczenia przy gtownym
wejsciu do nieruchomosci tablicy zawierajacej informacje 1 logo firmy.

§ 4

. Najemca zobowigzuje si¢ do informowania listem poleconym Wynajmujacego o kazdej
zmianie danych majacych wplyw na prawidlowa realizacje Umowy.



. Najemca jest zobowigzany do utrzymania lokalu w stanie niepogorszonym, z wylaczeniem
normalnego zuzycia oraz do wydania lokalu Wynajmujagcemu w takim stanie po
zakonczeniu niniejszej Umowy.

. W celu =zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujgcego wobec Najemcy,

zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, Najemca wptacit na konto Wynajmujacego kaucje

w wysokos$ci ............ zt (stownie: .............. ).

. Kwota kaucji pozostala po zaspokojeniu roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy,

zwigzanych z uzytkowaniem lokalu wraz z oprocentowaniem wg stawki wilasciwej dla

bankowego rachunku biezacego, podlega zwrotowi w ciggu 60 dni po opuszczeniu lokalu
przez Najemcg.

. Najemca jest w szczeg6lnosci zobowigzany do:

1) udostgpnienia lokalu Wynajmujacemu w przypadku wystapienia awarii;

2) udostegpnienia lokalu Wynajmujagcemu w terminie trzech dni od daty pisemnego
powiadomienia 0 zamierzonej wizycie;

3) napraw i konserwacji podtogi, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych i innych, okien i drzwi, konserwacji $cian
grzejnikow, wody i wszelkich urzadzen sanitarnych wraz z przewodami
odptywowymi od tych urzadzen, osprzetu i zabezpieczen elektrycznych, w terminie
30 dni od daty pisemnego wezwania przez Wynajmujacego.

. W przypadku koniecznosci dokonania przez Wynajmujacego jakichkolwiek napraw

w lokalu lub nieruchomosci w wyniku szkéd spowodowanych przez Najemce, Najemca

jest zobowigzany do zwrocenia Wynajmujacemu kosztow tych napraw w terminie 14 dni

od daty otrzymania rachunku za wykonane naprawy.

§5

. Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia wtasciwego funkcjonowania i1 konserwacji
nastepujacych instalacji 1 urzadzen technicznych w budynku:

1) ogrzewczych;

2) wentylacyjnych, dymowych i spalinowych;

3) klimatyzacyjnych;

4) elektroenergetycznych i odgromowych;

5) wodociggowych i kanalizacyjnych;

6) domofonu.
. Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia wlasciwej konserwacji 1 napraw $cian,
sufitow 1 innych urzadzen stuzacych wszystkim uzytkownikom nieruchomosci.
. Wynajmujacy zapewni obstuge w zakresie utrzymania czysto$ci oraz wywozu $mieci.

§6

. Strony postanawiajg, ze czynsz najmu lokalu bedzie wynosil miesigcznie za 1m?
powierzchni uzytkowej .................... zt (stownie: ................... zh).

. Tak ustalona warto$¢ czynszu miesiecznego begdzie powiekszona o nalezny podatek VAT
od towarow 1 ustug wedtug obowiazujacej stawki.

. Czynsz bedzie regulowany przez Najemce z gory na podstawie faktur VAT wystawionych
przez Wynajmujacego do 10 dnia kazdego miesiaca.

. Czynsz bedzie ptatny na konto bankowe Wynajmujacego w Banku PEKAO SA. IV
O/W-wa Nr 37124010531111000005005680 w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez
Wynajmujacego faktury VAT.



ok~

Najemca o$§wiadcza, ze jest upowazniony do otrzymywania faktur VAT i zostalt mu nadany
numer identyfikacji podatkowej NIP ....................ooooee.
W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu nalezne begda odsetki ustawowe.

§7

Najemca optaca¢ bedzie dodatkowo rachunki za wode, ogrzewanie, odprowadzanie
ScieckoOw oraz wywodz nieczystosci (ewentualnie jeszcze inne) zwane w dalszej czesci
Umowy ,,optatami dodatkowymi”, zgodnie z Zalgcznikiem nr 3 do niniejszej Umowy.
Kwota optat dodatkowych zostanie powigkszona o podatek VAT od towarow i ustug
wedlug obowiazujacej stawki.

Optaty dodatkowe z tytutu niniejszej Umowy beda platne przez Najemce na konto

Wynajmujacego w ciggu 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego.

W przypadku op6znienia w zaptacie optat dodatkowych nalezne beda odsetki ustawowe.

Stawka czynszu ustalona w § 6 ust. 1 podlega waloryzacji w oparciu o $rednioroczny

wskaznik wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa

Gltownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim, w kazdym kolejnym roku

kalendarzowym obowigzywania Umowy przy czym:

1) pierwsza  waloryzacja  nastagpi od miesigca stycznia nastgpnego roku
kalendarzowego obowiazywania Umowy niezaleznie od daty jej zawarcia;

2) kazda kolejna waloryzacja liczona jest od uprzednio zwaloryzowanej stawki czynszu i
nastepuje od miesigca stycznia w kazdym roku kalendarzowym obowigzywania
Umowy.

Zmiana wysoko$ci czynszu w trybie o jakim mowa w ust. 5 nie stanowi zmiany Umowy

w rozumieniu § 12 i nie wymaga zachowania formy pisemne;.

Oprocz czynszu najmu oraz optat dodatkowych, Najemca zobowigzany jest ponadto do

zaptaty podatku od nieruchomos$ci zwigzanej z przedmiotem najmu, w wysokosSci

wynikajacej ze stosownych Uchwal Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie
okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci.

Podatek od nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 7 powigkszony o nalezny podatek VAT

bedzie platny przez Najemce Wynajmujagcemu miesiecznie w terminie przewidzianym do

zaplaty czynszu najmu, i bedzie stanowit odrgbna pozycje na fakturze VAT dotyczacej

Czynszu najmu.

§ 8

Umowa niniejsza zostala zawarta na czas okreslony poczawszy od dnia
......................... dodnia....................

. Wynajmujacemu przysluguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem

natychmiastowym w przypadkach okreslonych w Kodeksie cywilnym, a takze jezeli

Najemca:

1) bedzie pozostawal w zwloce z zaptatg czynszu za dwa, niekoniecznie nastepujace po
sobie miesigce;

2) bedzie pozostawal w zwloce z zaptatg optat dodatkowych za dwa, niekoniecznie
nastepujace po sobie miesigce;

3) bedzie wykorzystywatl lokal w sposob sprzeczny z trescig § 2 ust. 2 Umowy, lub bez
uwzglednienia praw i uzasadnionych interesow Uzytkownikéw nieruchomosci;

4) bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmieni rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu
badz odda go osobom trzecim w posiadanie, stosownie do tresci § 2 ust. 2 Umowy;

5) bez pisemnej zgody Wynajmujgcego dokona prac opisanych w § 3 ust.1, i ust. 5
Umowy;



6) nie bedzie utrzymywal lokalu przez caty okres najmu, w stanie wynikajacym z tresci
§ 4 ust. 2 Umowy, oraz bedzie odmawial dokonania czynnosci w terminach tam
okreslonych;

7) bedzie pozostawal w zwloce z zaptatg Swiadczen wynikajgcych z § 7 ust. 3 Umowy,
za dwa miesigce niekoniecznie nastgpujace po sobie.

§9
Najemca bedzie posiadal nicograniczony dostgp do lokalu przez calg dobe, 7 dni w tygodniu.
§ 10

Najemca zobowiazuje si¢ ubezpieczy¢ lokal na czas trwania Umowy od ognia, nastepstw
zdarzen losowych 1 odpowiedzialnosci cywilnej- koszty ubezpieczenia obcigzaja Najemce.

§ 11

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale w zwigzku z kradzieza lub
wilamaniem do lokalu, chyba Zze z wiasnej winy przyczynit si¢ do powstania takiej szkody.

§12

1. Wszystkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Zmiany wysokosci optat dodatkowych jako niezaleznych od Wynajmujacego nie
stanowig zmiany Umowy.
§13

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg majg zastosowania przepisy Kodeksu

cywilnego.
§14

1. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy rozstrzyga sad powszechny wiasciwy
miejscowo dla Wynajmujacego.

Wszelkie zatgczniki stanowig integralng czgs¢ niniejszej Umowy.

3. Koszty zawarcia niniejszej Umowy ponosi Najemca.

N

§15

Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje
Wynajmujacy i jeden Najemca.

Zalaczniki:

1. Nr 1 — plan sytuacyjny

2. Nr 2 — protokot zdawczo-odbiorczy
3. Nr 3 — optaty dodatkowe

Wynajmujacy Najemca



